Na temelju &lanka 17. stavka 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (,Narodne ‘novine®, broj 90/11) Vlada Republike Hrvatske na s;ednlm
odrzanoj __ kolovoza 2011. godine, donijela je :

UREDBU
o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru

|. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Uredbom se odreduje naéin obracuna naknade za zadrzavanje
nezakonito izgradene zgrade u prostoru, pokazatelie s vrijednostima bodova i
koeficijenata na temelju kriterija za ocjenjivanje utjecaja nezakonito izgradene zgrade
na prostor, vrijednosti opc¢ih korektivnih koeficijenata i dopunskih korektivnih
koeficijenata za umanjenje iznosa naknade te najmanja i najveca vrijednost jediniCnih
iznosa za polozajne zone.

It. NACIN OBRACUNA NAKNADE
Clanak 2.

(1) Naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru (u
daljnjem tekstu: naknada) obratunava se na temelju kriterija za ocjenjivanje utjecaja
nezakonito izgradene zgrade na prostor odredenima Zakonom o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama primjenom pokazatelja izrazenih u bodovima i
koeficijentima ovisno o prostornim i tehnickim obiljezjima nezakonito izgradene
zgrade, te primjenom opcih korektivnih koeficijenata i vrijednosti jediniCnog iznosa za
pripadajucu polozajnu zonu u kojoj se takva zgrada nalazi.

(2) 1znos naknade koji je odreden na nacin iz stavka 1. ovoga cClanka, za
nezakonito izgradenu zgradu isklju¢ivo stambene ifili iskljuivo namjene za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti umanjuje se primjenom dopunskih korektivnih koeficijenata
za umanjenje iznosa naknade ako podnositelj zahtieva za to ispunjava uvjete
propisane Zakonom o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Clanak 3.
(1) iznos naknade obracunava se prema izrazu:
N=Zx NP,
u kojem je:
N iznos naknade u kunama,
V4 prostorna i tehnitka obiljezja nezakonito izgradene zgrade izrazena u

bodovima i koeficijentima prema izrazu:
Z = ((B1 + B2 + B3) x K1 x K2 x K3 x K4 x K5) x KK,
NP jedinitna naknada izraZzena u kunama za pripadajucu poloZajnu zonu.



Clanak 4.

(1) Vruednost izraza Z izraCunava se kao" zbrol bodova kopma se OCJenjUje
utiecaj nezakonito izgradene zgrade na prostor za kriterije prema pripadajuéim
pokazateljima:

B1 smjestaj nezakonito izgradene zgrade u odnosu na gradevinsko podrudje,
B2 odnos iskoriStenosti gradevne Cestice prema maksimalno dopustenoj
prostornim planom,
B3  obilieZje zastite i vrijednosti prostora.
(2) Zbroj bodova iz stavka 1. mnozi se s vrijednostima koeficijenata K1-5
kojima se ocjenjuje utjecaj nezakonito izgradene zgrade na prostor za kriterije prema
pripadajuéim pokazateljima:

K1 nacin gradenja,

K2 namjena nezakonito izgradene zgrade,

K3  dovr$enost nezakonito izgradene zgrade,

K4  odnos gradevinske (bruto) povr§inu nezakonito izgradene zgrade prema
maksimalno dopustenoj prostornim planom,

K5 uskladenost namjene nezakonito izgradene zgrade s prostornim planom Kkoji
se primjenjuje.

(3) Zbroj bodova pomnoZen s koeficijentima K1-5 iz stavka 2. ovoga ¢lanka
mnozi se s opéim korektivnim koeficijentima KK1-3 ovisno je li nezakonito izgradena
zgrada:

KK1 bez odnosno protivno aktu kojim se odobrava gradenje,

KK2 protivha prostornom planu koji se primjenjuje ako nezakonito izgradena zgrada
nije u pogledu jednog od uvjeta (namjena, veliCina i smjestaj na Cestici)
izgradena u skladu s prostornim planom,

KK3 za vlastite potrebe.

Clanak 5.

(1) Vrijednost Z iz ¢lanka 4. ove Uredbe mnozZi se s vrijednoScu jedinicne
naknade NP odredenu za pripadajucu polozajnu zonu.

(2) Iznos jediniéne naknade NP jedinica lokalne samouprave odreduje za
pripadajucu polozajnu zonu u okviru sljiedecih raspona:

NP za prvu zonu od 20,00 do 25,00 kuna
NP za drugu zonu od 15,00 do 19,99 kuna
NP za tre¢u zonu od 10,00 do 14,99 kuna
NP za Cetvrtu zonu od 5,00do 9,99 kuna i
NP za petu zonu od 3,00do 4,99 kuna.

(3) U sluéaju da je jedinica lokalne samouprave odredila tri poloZajne zone
vrijednosti jediniénog iznosa se podudaraju s vrijednostima odredenima za prvu, trecu
i petu polozajnu zonu.

(4) U sludaju da je jedinica lokalne samouprave odredila manje od tri
poloZajne zone vrijednosti jedini¢nog iznosa se podudaraju s vrijednostima
odredenima za prvu i drugu, odnosno prvu polozajnu zonu.

I1l. VRIJEDNOSTI POKAZATELJA | KOEFICIJENATA ZA OBRACUN NAKNADE



Kriterij SmjeStaj nezakonito izg_radene ZQrgqe y_odnosu na gradevinsko podrucje
Clanak 6.

(1) Broj bodova B1 prema kriteriju Smjestaj nezakonito izgradene zgrade u
odnosu na gradevinsko podrucje iznosi za pokazatelje:
- unutar gradevinskog podrucja B1 = 120 bodova
- izvan gradevinskog podrucja B1 = 200 bodova

(2) Ako je nezakonito izgradena zgrada smjestena dijelom u gradevinskom i
dijelom izvan gradevinskog podrucja, takvu zgradu smatra se izgradenom unutar
gradevinskog podrudja, ako se viSe od 50% njezine tlocrtne povrsine nalazi u tom
podrucju.

Kriterij Odnos iskoristenosti gradevne Cestice prema maksimalno dopustenoj
prostornim planom
Clanak 7.

Broj bodova B2 prema kriteriju Odnos iskoriStenosti gradevne cestlce prema
maksimalno dopusteno; prostornim planom iznosi za pokazatelje:

- do 49,99% B2 = 50 bodova
- 50,00% i vise B2 = 80 bodova

Kriterij ObiljeZje zaStite i vrijednosti prostora
Clanak 8.

(1) Broj bodova B3 prema kriteriju ObiljeZje za$tite i vrijednosti prostora na
kojem je izgradena ili se gradi nezakonito izgradena zgrada iznosi za pokazatelje:

- poljopriviedno zemljiste, osim za zgrade poljoprivrednog i obiteljskog
gospodarstva B3 = 100 bodova

- Sume i Sumsko zemljiste ' B3 = 100 bodova

- zasti¢eno obalno podrucje mora
- do 70 m od obalne crte B3 = 80 bodova
-o0d 70 m do 1.000 m od obaine crte B3 = 40 bodova

- zasticeno podrucje prirodne vrijednosti B3 = 30 bodova

- unutar kulturno povijesne cjeline B3 = 40 bodova

- utjecajno podrucje zasti¢enog kulturnog dobra odnosno podrucja prirodne

vrijednosti B3 = 20 bodova

(2) Ako se na nezakonito izgradenu zgradu moze primijeniti viSe pokazatelja
iz stavka 1. ovoga Clanka, pripadajuéi brojevi bodova tih pokazatelja se zbrajaju.

Kriterij Nacin gradenja
Clanak 9.

(1) Vrijednost koeficijenta K1 prema kriteriju Nacin gradenja nezakonito
izgradene zgrade iznosi za pokazatelje: ,
- nova zgrada K1=1,6
- rekonstruirani dio postojece zgrade K1=1.2

]



v - (2). U slucaju nezakonito izgradene zgrade unutar registrirane kulturno
' ”povuesne cjeline koeficijentu K1.iz stavka 1. ovoga ¢lanka pribraja se dodatni:

koeficijent Kd = 0,4 uz pokazatelj “nova’ zgrada" odnosno Kd =0,2 uz pokazatelj
“rekonstruirani dio postojece zgrade". :

Kriterif Namjena nezakonito izgradene zgrade
Clanak 10.

Vrijednost koeficijienta K2 prema kriteriju Namjena nezakonito izgradene
zgrade iznosi za pokazatelje:

- isklju€ivo stambena namjena i stalno se koristi K2= 1,0
- poljoprivredna namjena K2= 1,0
- druge namjene K2 = 1,05

Kriterij DovrSenost nezakonito izgradene zgrade
Clanak 11.

Vrijednost koeficijenta K3 prema kriteriju DovrSenost nezakonito izgradene
zgrade iznosi za pokazatelje: '
- dovrSena i koristi se ili se moZe koristiti - K3= 1,0
- dovrSeni grubi konstruktivni gradevinski radovi K3= 0,8

Kriterij Gradevinska (bruto) povrsina nezakonito izgradene zgrade
Clanak 12.

(1) Vrijednost koeficilenta K4 prema kriteriju Gradevinska (bruto) povrSina
nezakonito lzgradene zgrade iznosi za pokazatelje
- povrsine do 50 m?* BGP K4= 1,1

(2) Vrijednost koeficijenta K4 za nezakonito izgradenu zgradu gradevinske
(bruto) povrsine vece od 50 m2 obrac¢unava se tako, da se vrijednosti koeficijenta 1,5
pribroji umnozak gradevinske (bruto) povrSine te zgrade umanjene za 50 m2 s
0,0006.

Kriterij Uskladenost namjene nezakonito izgradene zgrade s prostornim planom
Clanak 13.

Vrijednost koeficijenta K5 prema kriteriju Uskladenost namjene nezakonito
izgradene zgrade s prostornim planom, koji se primjenjuje na podrucju na kojem se ta
zgrada nalazi, iznosi za pokazatelje:

- namjena je u skladu s prostornim planom K5= 1,0
- namjena nije u skladu s prostornim planom K5= 1,2

Op¢i korektivni koeficijenti

Clanak 14.



Vrijednosti opéih  korektivnih  koeficijenata KK1-KK3 pl’lmjenjUjU se
istovremeno i ovisno o tome ako nezakonito izgradena zgrada: '

- je bez odnosno protlvno aktu kojim se odobrava gradenje KK1 = 1,2
- je protivna planu koji se primjenjuje KK2 = 1,1
- nije za vlastite potrebe KK3 = 1,05

Dopunski korektivni koeficijenti za umanjenje iznosa naknade
Clanak 15.

(1) U obracunu umanjenja iznosa naknade prema uvjetima iz ¢lanka 2.
stavka 2. ove Uredbe, vrilednost N mnozi se s dopunskim korektivnim koeficijentom
za umanjenje iznosa naknade DKK1-5, ovisno o tome je li nezakonito izgradena
zgrada:

— isklju¢ivo stambene namjene i gradevinske (bruto) povrsine do 400 m?:

— s jednom stambenom jedinicom DKK1 = 0,25
— s dvije stambene jedinice DKK2 = 0,35
— s tri stambene jedinice DKK3 = 0,50

— namijenjena iskljuivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti (poljoprivredno,
odnosno OblteljSkO gospodarstvo) i gradevinske (bruto) povrsine:

—do 600 m? DKK4 = 0,25

— 600 m” i ve¢e od 600 m? DKK5 = 0,50

Clanak 16.

Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Narodnim
novinama".

Klasa: 360-01/11-01/185
Urbroj: 531-01-11-1
Zagreb, 18. kolovoza 2011.



Obrazlozenje

~Uredbu o néknadi za zadrzavanje nezakonito izjgradenih"zgrada u prostoru donosi
Vlada Republike Hrvatske na temelju ¢lanka 17. stavka 6. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, broj 90/11).

Uredbom se odreduje nacin obra¢una naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene
zgrade u prostoru.

Obradun naknade odreden je izrazom u kojem se prostorna i tehniCka obiljezja
nezakonito izgradene zgrade odredena u bodovima i koeficijentima mnoze s
jedinitnom naknadom izraZenom u kunama za pripadajucu polozajnu zonu, u kojoj se
nezakonita zgrada nalazi.

U svrhu izraduna izraza za prostorna i tehnicka obiljezja nezakonito izgradene
zgrade, Uredbom se odreduju pokazatelji s vrijednostima bodova B1-3 i koeficijenata
K1-5 i to na temelju kriterija za ocjenjivanje utjecaja nezakonito izgradene zgrade na
prostor koji su definirani ¢lankom 17. stavkom 2. Zakona, tako da se za svaki od
osam kriterija odreduje odgovarajuci broj pokazatelja koji se odnose na bitna
- prostorna i tehnicka obiliezja nezakonito izgradene zgrade te pripadajuci bodovi i
koeficijenti.

‘Naknada se =zatim obra¢unava istovremenom primjenom opc¢ih korektivnih
koeficijenata KK1-3 odredenih Uredbom i ovisno o tome ako je nezakonita zgrada
izgradena bez odnosno protivno aktu kojim se odobrava gradenje, ako je protivha
prostornom planu koji se primjenjuje na podrucju gdje se takva zgrada nalazi i ako
nije izgradena za vlastite potrebe. Tako dobivena vrijednost mnoZi se s vrijednoscu
jediniénog iznosa za pripadajucu polozajnu zonu NP u kojoj se zgrada nalazi.

Uredbom su odredene najmanja i najvec¢a vrijednost jedininih iznosa za smjestaj
nezakonito izgradene zgrade u odnosu na najvise pet poloZajnih zona, koje se
podudaraju sa zonama odredenim u opéinama i gradovima prema propisu o
. komunalnom gospodarstvu za obra¢un komunalnog doprinosa, dok vrijednosti-
jediniénog iznosa u kunama unutar Uredbom odredenog raspona najmanje i najvece
vrijednosti, odreduje odlukom predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave za
stvarni broj polozajnih zona.

Takoder, u sluaju nezakonito izgradene zgrade unutar registrirane kulturno
povijesne cjeline za kriterij Nacin gradenja K1 vrijednosti koeficijenta za pokazatelje
“nova zgrada“ i“rekonstruirani dio postojec¢e zgrade® se pribraja se dodatni koeficijent

Kd u vrijednosti od 0,2 odnosno 0,4.

U skladu s &lankom 17. stavkom 4. za zgrade isklju¢ivo stambene namjene i
gradevinske (bruto) povrSine do 400 m? ifili namjene iskljutivo za obavljanje
polioprivredne djelatnosti, primjenjuje se umanjenje od 50% do 75% iznosa
dobivenog na opisani nacin obracuna naknade pomoc¢u dopunskih korektivnih
koeficijenata za umanjenje iznosa naknade DKK1-5, ako podnositelj zahtjeva za to
ispunjava uvjete propisane Zakonom.

Uredbom su odredeni pokazatelji za primjenu dopunskih korektivnih koeficijenata za
umanjenje iznosa naknade, koji se odnose na broj stambenih jedinica u sluCaju
zgrada isklju¢ivo stambene namjene te u odnosu na gradevinsku (bruto) povrsinu do
600 m? odnosno veéu od 600 m?, ako je zgrada namijenjena iskljugivo za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti (poljoprivredno, odnosno obiteljsko gospodarstvo).



